OPIS TECHNICZNY

do projektu termoizolacji budynku UKW
zlokalizowanego przy Alei Ossolinskich 12 w Bydgoszczy

1. Podstawa opracowania

- projekt budowlany zmiany sposobu uzytkowania z roku 2005

- ekspertyza stanu technicznego konstrukcji

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow informacyjnych

- inwentaryzacja budowlana stanu istniejacego — wilasna, do celow projektu
- dokumentacja fotograficzna i pomiary w terenie — wtasne

- opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkow

- opinie techniczne — wlasne

- analizy efektywnosci 1 wytyczne z audytu energetycznego - wlasne

- uzgodnienia mi¢gdzybranzowe — wlasne

2. Przedmiot opracowania

Opracowanie stanowi ,,wyciag” z dokumentacji: ”Zmiana sposobu uzytkowania
pomieszczen biurowo-laboratoryjnych na dydaktyczno-laboratoryjne” w budynku UKW
przy Al. Ossolinskich 12 w Bydgoszczy, opracowanej prze PUI BUDPROJEKT Sp. z
0.0. w roku 2005, w zakresie robo6t 1 dziatan termomodernizacyjnych w obiekcie.
Dokumentacja BUDPROJEKT uzyskata pozytywne opinie jednostek opiniujacych wraz
z pozwoleniem na prowadzenie robot ( nr 1395/2005, znak: WABL.I1.7353-1490/05

z dnia 28.09.05.).

Obecny projekt ,,termomodernizacji” nie zmienia rozwiazan funkcjonalno-
przestrzennych, materiatlowych ani instalacyjnych podanych przez BUDPROJEKT.
Dostosowuje jedynie parametry termiczne przegrdd i elementéw do obowiazujacych
obecnie norm ochrony cieplnej oraz analiz nowego audytu energetycznego.

W zakresie podstawowym obowiazuja uzyskane wczesniej opinie i uzgodnienia.
Obecna ,, Termomodernizacja” obejmuje zakres robdt wylaczonych z w/w pozwolenia,
w szczegblnosci, w zakresie budowlanym:

- wymiana stolarki,

- docieplenie stropu poddasza

- wymiana pokrycia dachow z osprzgtem

1 w zakresie instalacyjnym — regulacja instalacji c.o.

W zakresie szerszych dziatan adaptacyjnych i modernizacyjnych obowiazuje nadal
pozwolenie na budowg wg dokumentacji BUDPROJEKT.

Nowy projekt w zadnym stopniu nie ingeruje w rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne
budynku i nie zmienia sposobu jego uzytkowania. Nie ulegaja trakze zmianie elementy
przylegtego do budynku zagospodarowania terenu, w tym istniejace przylacza, dojscia i
dojazdy, ogrodzenie oraz zielen.

Budynek podlega ochronie konserwatorskiej - wpisany do Rejestru Zabytkow.

3. Charakterystyka zabudowy

Wedhug karty informacyjnej zabytkow — z zasoboéw Miejskiego Konserwatora



Zabytkéw w Bydgoszczy - przedmiotowy budynek powstal w latach 1903-1906 jako
jeden z elementow szerszego kompleksu zabudowy Naukowych Instytutow Rolniczych.
Zmieniajac w swej historii wielokrotnie wiascicieli i uzytkownikow, zawsze petnit
jednak funkcje waspomagajace dziatania naukowo-dydaktyczne uczelni wyzszych.
Lokalizacyjnie budynek wolnostojacy, przylegajacy elewacja zachodnia do Alei
Ossolinskich, ustawiony na dziatce 22/41.

Bezposrednie sasiedztwo stanowia zabudowane badz o charakterze rekreacyjnym inne
dziatki uczelni. Teren catego zespotu ogrodzony.

Budynek zatozony na planie zblizonym do prostokata, w elewacji zachodniej nieznaczny
uskok przy portalu wejSciowym od ulicy, w czg$ci poinocnej tréjboczny wykusz.
Calos¢ ptytko podpiwniczona ( suterena ), z wysokim parterem 1 dwiema
kondygnacjami pigter uzytkowych. Poddasza nieuzytkowane.

Budynek wzniesiony z cegly ceramicznej, elewacje czgsciowo licowane cegla,
czesciowo tynkowane, o secesyjnym charakterze form i dekoracji.

Stropy od piwnicy do I pigtra staloceramiczne, nad piwnica ( sutereng ) odcinkowe,
powyzej typu Kleina, strop nad cz¢Sciowym II pigtrem drewniany, belkowy, ze §lepym
putapem. Schody gtéwne wewngtrzne Zelbetowe, pomocnicze stalowe.

Dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci 118%, kryte dachdwka ceramiczna
dwucztonowa mnich-mniszka. Wigzba dachowa drewniana, ptatwiowo-kleszczowa.
Kominy ponad dachem czgs$ciowo tynkowane, czgSciowo licowane cegla.

Stolarka otworowa drewniana. Okna w wigkszo$ci pomieszczen uzytkowych typu
skrzynkowego, w klatce schodowej 1 na poddaszu krosnowe, pojedyncze.

Stan techniczny budynku w zakresie konstrukcji, wg oceny w ekspertyzie technicznej,
dobry 1 zadowalajacy. Pokrycie dachu wraz z kominami w stanie ztym, przeciekajace.
Stolarka otworowa mocno wyeksploatowana, nieszczelna- kwalifikowana do wymiany.

. Zakres opracowania

Opracowanie stanowi cz¢$¢ zadania “Termomodernizacji” budynku, polegajacego obok
“Termoizolacji” przegrdd na regulacji i modernizacji instalacji centralnego ogrzewania.
Zakres robo6t budowlanych objetych zadaniem “Termoizolacji” przewiduje:

Dla zabezpieczenia dachéw

- wymiang 1 czgsciowe przetozenie pokrycia ceramicznego z naprawa lub wymiana
uszkodzonych elementow wigzby drewniane;j,

- zabezpieczenie powierzchniowe p.poz. elementoéw drewnianych,

- wymiang obrdbek blacharskich, rynien i rur spustowych oraz instalacji odgromowe;j
Dla poprawy izolacyjnosci przegrod

- wymiang stolarki okiennej z parapetami wewngtrznymi

- renowacje¢ 1 konserwacje czg¢$ci okien oraz drzwi zewngtrznych,

- docieplenie podtog poddasza.

Projekt w Zadnym stopniu nie ingeruje w rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne ani
instalacyjne podane w projekcie podstawowym BUDPROJEKT.

Nie przewiduje si¢ takze zadnych zmian ani dziatan budowlanych w elewacjach.

Poniewaz wystroj elewacji obiektu 1 uzyskane nowe wytyczne konserwatorskie
uniemozliwiaja docieplenie zewngtrzne $cian, na poziomie audytu enetgetycznego
przeprowadzono analizg kosztowa mozliwosci docieplenia wewngtrznego.



Ze wzgledu jednak na koszt stosowanych i sprawdzonych technologii wewngtrznych

( np.Ytong, Keim ) oraz §wiezo przeprowadzone w obiekcie dzialania adaptacyjne
pomieszczen, odstapiono od docieplenia $cian na obecnym etapie inwestycyjnym.

Dla zabezpieczenia budynku przed postgpujaca degradacja powodowang zaciekaniem
wod opadowych i dla ochrony nowej izolacji termicznej poddasza w projekcie
uwzgledniono wymiang pokrycia i osprz¢tu dachow.

Docelowo przewidziano takze mozliwo$¢ adaptacji przestrzeni poddasza na cele
uzytkowe, stosujac jedynie tatwy do demontazu system lekkiej izolacji termicznej,
uktadanej na posadzce. Przy odkryciu konstrukcji drewnianych przewidziano takze ich
naprawy, impregnacj¢ 1 zabezpieczenie p.poz.

Cze$¢ dziatan na poddaszu budynku, np. elementy wentylacji i instalacji odgromowych
nalezy zrealizowa¢ wg projektu podstawowego BUDPROJEKT. Z projektu tego
przejeto takze montaz kurtyny powietrznej przy drzwiach wejsciowych do obiektu.
Dla uproszczenia zasad przegladu i konserwacji kominow odstepuje si¢ od realizacji
pomostéw wiszacych i nowych wyczystek na poddaszu. Przewiduje sie okresowa
kontrolg komindéw od zewnatrz, z koszowego podnosnika samochodowego ( bez faw )
oraz na poddaszu wymiang obecnych dZzwiczek rewizyjnych kanatéw ( przy poziomie
posadzki ) na spelniajace wymagania EI60.

. Roboty i materialy budowlane

Rozbidrki

Dla realizacji zadania przewidziano demontaz wszystkich okien w obiekcie — do
wymiany lub renowacji. Rozbiorce ulegnie pokrycie dachéw z dachéwki ceramicznej
wraz z faceniem i1 deskowaniami oraz osprzgtem - odwodnienie potaci, instalacja
odgromowa.

Na II pigtrze zatozono rozbidrki obecnych podsufitek tynkowych ( klatka schodowa ) 1
gipsowo-kartonowych ( pomieszczenia uzytkowe ) oraz przewidziano likwidacjg czgsci
drewnianych $cianek dziatowych poddasza nieuzytkowego.

Rozebrany zostanie takze, zgodnie z projektem podstawowym, drewniany wiatrotap
wejsciowy do budynku.

Sciany

Projekt nie przewiduje docieplania Scian zewngtrznych. Zatozono jedynie naprawy 1
uzupehienia tynkéw wewngtrznych osciezy przy wegarkach — po wymianie stolarki.
Nie przewiduje si¢ dziatan budowlanych w elewacjach.

Dachy
Dla dachéw, po zdjgciu calego pokrycia wraz z tatami, deskowaniami, obrobkami 1

rynnami, przewidziano naprawy uszkodzonych elementow drewnianych wigzby ( wg
projektu BUDPROJEKT ) oraz odtworzenie tacenia i deskowan..

Nowe pokrycie dachow do wykonania z dachéwki ceramicznej jak oryginalne; mnich-
mniszka. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zastgpczo dachowki tzw. Rzymskiej

( Romanskiej ) - po uzgodnieniu wzoru ze stuzbami konserwatorskimi.

Zgodnie z zaleceniami konserwatora wskazano takze pota¢ dachowa do pokrycia w
catosci dachdwkami oryginalnymi — z odzysku.

Nowe obrébki, opierzenia i1 kosze oraz rynny przyjeto z blachy cynkowej lub cynkowo-
tytanowej 0,8 mm.



Obrobki wiezyczek, sygnaturek metalowych 1 wystawek — do oczyszczenia i drobnych
napraw zabezpieczajacych. Przy okapach zatozono zachowanie istniejacych metalowych
elementow dekoracyjnych ptotkow zatrzymujacych $nieg.

UWAGA: Wszystkie istniejace 1 nowe elementy drewniane na poddaszu
zaimpregnowac i zabezpieczy¢ p.poz. do stopnia trudnozapalnosci np. preparatem
Fobos 4M poprzez natrysk lub malowanie — wg wskazan projektu BUDPROJEKT i
zalecen producenta.

Stropy
Zaprojektowano odtworzenie sufitow II pietra po rozbiodrce, z ptyt gipsowo-

kartonowych GKF 2x12,5mm wg rozwigzan systemowych EI60, np. Knauf.

Komin

Dla kominéw ponad dachem zatozono naprawy tynkéw w formie renowacyjne;j 1
zatozenie nowych obrébek blacharskich.

Ze wzgledow ochrony p.poz. przyj¢to wymiang obecnych wyczystek kominowych na
poddaszu do spetniajacych wymagania EI60.

Przewidziano takze wykonanie dodatkowych przewodow kominowych wentylacji — wg
projektu BUDPROJEKT.

Podloga poddasza

Na istniejacych, oczyszczonych i zaimpregnowanych podtogach drewnianych
przewidziano utozenie folii paroszczelnej i mat migkkiej welny mineralnej, mijankowo w
dwoch warstwach po 10cm.

Dla zapewnienia dostepu do okien i wyczystek kominowych wprowadzono na poddaszu
drewniane pomosty obslugowe szerokos$ci ok. 40cm, w formie deskowania 32mm na
legarkach drewnianych 2 x 10x10cm, uktadanych na obecnej podtodze.

Stolarka otworowa

Projekt zaktada wymiang wigkszo$ci okien w zespole — poza oknami poddasza
nieuzytkowanego i1 pojedynczymi oknami wskazanymi wg zalecen konserwatorskich,
do pozostawienia jako ,,$§wiadkowie” — przewidzianymi do renowacji.

Podobnie do renowacji przewidziano historyczne skrzydta drzwi zewngtrznych.

Nowe okna zaprojektowano jako jednoramowe, profile drewniane klejone
trojwarstwowo, szklone szybami zespolonymi, niskoemisyjnymi, z wiernym
odwzorowaniem historycznych podzialow, profilowania i kanelowania. Dopuszcza si¢
wykonanie drobnych szproséw w formie naklejanej. Malowanie stolarki kryjace, w
kolorze biatym.

Czes$¢ okien przewidziano do zachowania ( wskazanie na rysunkach ) po kompleksowej
renowacji ( oczyszczenie, naprawa okué, uzupetnienie szklenia, malowanie ).

Drzwi zewngtrzne zespotu historycznego przewidziano takze do renowacji ( naprawa
oku¢, tugowanie, szpachlowanie i malowanie ) z ewentualnym montazem nowych
uszczelek obwiedniowych i samozamykaczy.

Wymagane parametry techniczne dla okien :
- szklenie podwojne, szyby zespolone, niskoemisyjne ( Us = 1,0 W/m’K )
- wspdlczynnik przenikania ciepta Uw = 1,20 W/m’K



- wspdtczynnik infiltracji powietrza ponizej 0,3 m*/(m - h - daPa®?),

W gbérnym oknie klatki schodowej zapewnic¢ nalezy oddymianie poprzez montaz
sitownikow elektrycznych — wg projektu BUDPROJEKT.

W ramach okien pomieszczen uzytkowych ( sale dydaktyczne, biura ) przewidzie¢
wbudowanie nawietrzakow higrosterowalnych.

Dla okien piwnicznych okucia antywtamaniowe i szyby zewngtrzne klasy P4.
Istniejace okratowania otwordw nalezy zachowaé, przewidujac ewentualne pdzniejsze
ich naprawy.

Parapety podokienne w pomieszczeniach uzytkowych drewniane — do wymiany na
nowe, z drewna klejonego, grubos¢ ok.32mm, czota profilowane, malowane na bialo.

. Klasyfikacja i ochrona p.poz.

Budynek klasyfikowany jest jako $redniowysoki, ZLIII.

Projekt zachowuje wszystkie rozwiazania techniczne ochrony p.poz. wskazane w
opracowaniu podstawowym BUDPROJEKT.

Nie ulegna zmianie wczesniej wbudowane funkcje ani warunki uzytkowania obiektu.
Poniewaz projekty realizowane sa etepami, w miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych
przez Inwestora, w ramach obecnego zadania Termomodernizacji

wykonana zostanie m.in. impregnacja konstrukcji drewnianej dachow zapewniajaca jej
niezapalno$¢. Z projektu podstawowego przej¢to takze oddzielenie poddasza
nieuzytkowego poprzez wprowadzenie na Il pigtrze sufitow systemowych EI60 np.
Knauf . Dodatkowo na poddaszu wymienione zostana wyczystki kominowe na EI60.

. Charakterystyka energetyczna

Budynek w stanie obecnym nie spelnia obowiazujacych wymagahn w zakresie ochrony
cieplnej. Przedmiotowy projekt wprowadza pelne docieplenie dachéw oraz
kompleksowa wymiang stolarki okiennej w catym obiekcie, z renowacja i
uszczelnieniem drzwi zewngtrznych.

Po projektowanej termomodernizacji budynek nadal nie spelni parametréw granicznych
przenikalnosci cieplnej w zakresie §cian zewngtrznych, jednak sytuacja taka wynika z
analizy ekonomicznej zawartej w audycie energetycznym oraz wskazan Miejskiego
Konserwatora Zabytkow i jest dopuszczalna dla obiektow zabytkowych.

Parametry termiczne przegrod 1 materiatow wraz z obliczeniami podano w audycie
energetycznym i w cze$ci instalacyjnej projektu.

. Dane liczbowe

Projekt nie zmienia zastanych wielkosci powierzchniowych ani gabarytowych budynku.
- powierzchnia catkowita netto - 1.499 m2
- powierzchnia zabudowy - 586 m2
- kubatura - 9711 m3



3. Uwagi realizacyjne

Przed wykonaniem okien nowych i demontazem istniejacych w czg$ci historycznej
zespotu wykona¢ nalezy szczegdtowa inwentaryzacjg stanu istniejacego stolarki dla
potrzeb warsztatowych.

Wszelkie prace, sposob ich prowadzenia oraz projekty warsztatowe stolarki uzgadniaé
ze shuzbami ochrony zabytkow.

Poniewaz nie przewiduje sie prowadzenia prac w elewacjach wykucia starych okien i
osadzanie nowych prowadzi¢ nalezy ze szczegdlna starannoscia i delikatnos$cia.
Uszczelnienia zewngtrzne wykonywaé materiatami trwaleplastycznymi.

Przed rozpoczeciem prac budowlanych zapewni¢ nalezy nadzor konserwatorski budowy

oraz uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie robot od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Toruniu, delegatura w Bydgoszczy.

Opracowal:



